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[摘  要] BIM技术在装配式住宅设计中的应用,很大程度上提高了装配式住宅设计质量。然而当前BIM

技术在装配式住宅设计中还存在一些问题,因此,有关设计人员应该正确认识BIM技术与装配式住宅之

间的关系,了解BIM技术在装配式住宅设计中的优点以及采取有效对策解决当前问题,促进BIM信息技

术在装配式住宅设计中的应用。基于此,本文就BIM技术在预制装配式住宅设计中应用的相关内容进行

阐述。 
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Application of BIM technology in the design of prefabricated houses 

Kewei Pan 

Sichuan Hongtu Urban Design Consulting Group Co., Ltd. Chongqing Branch 

[Abstract] The rapid development of social economy and the emergence of a variety of modern information 

technology in the current construction manufacturing industry, and the application of BIM technology in the 

prefabricated residential design have greatly improved the quality of the prefabricated design. Current BIM 

technology still exist some problems in prefabricated residential design, therefore, the designers should correctly 

understand the relationship between BIM technology and prefabricated building, understand the advantages of 

BIM technology in prefabricated building design and take effective countermeasures to solve the current 

problem, promote the application of BIM information technology in prefabricated building design. Based on 

this, this paper expounds the application of BIM technology in the design of prefabricated housing. 
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现如今伴随着时代的发展以及社会的进步,人们在日常生

活当中对生活质量的要求,以及品位的要求也随之进一步的得

到提升。在这样的情况下,我国住宅产业化的趋势更加明显。随

着城市化进程的发展,为了能够满足人们日常生活中的居住要

求,在当今时代下,现代预制装配式住宅建筑开始兴起以及BIM

技术在其设计中也得到广泛应用。 

1 BIM技术概述 

BIM技术是通过数字信息来对现实中的建筑物详细信息进

行模拟,并且能够通过三维建筑模型来对建筑项目进行监视、数

字处理等工作。BIM有可视化等特点,能够向客户直接展示装配

建筑物有关信息。装配式建筑是将分散的组件连接在一起,以得

到完整的建筑物,在这一过程中,BIM技术能够对其组件进行标

准化处理,除此之外还可以建立数据库,并且能够搭建设备系

统。进行设计时,装配式建筑所有的组件都具有独一无二的编码,

结合BIM组件参数与构造图,以此做精确预制。在装配式建筑施

工现场,组件上的二维码能够用作组件识别,大大提升了施工速

度以及效率。 

2 BIM技术在预制装配式住宅设计中的应用优势

分析 

2.1提高装配式住宅施工效率 

在开展装配式住宅工程项目建设工作当中,大量的建筑预

制构件都会在厂房当中批量生产,尤其是特定型号的建筑构件

在生产完毕之后,都会迅速运输到施工现场当中,随后技术人员

对各个预制构件的规格和品质进行检验。再确定其规格品质达

标无误之后,便可依据施工设计图纸进行正确的安装和拼接。较

为传统的二维平面施工设计图纸存在较大的局限性,虽然相关

设计人员会以不同视角绘制正面以及立面的施工效果图,有效

提升装配式房屋建筑方案设计技术交底的整体品质。但施工人

员仅依靠二维平面施工设计图纸仍旧无法全面了解装配式住宅

的整体全貌,在后续施工过程当中会出现细节问题等隐患。而采

用BIM技术构建装配式住宅的三维立体模型,现场施工人员便可

将三维立体模型视作施工设计图纸,以更为立体直观的角度领
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略装配式住宅每个区域的细节组成部分,对于每个构件的安

装方法和具体精准安装位置进行详细观察,不但能够大幅度

提高装配式住宅的施工效率,还能降低构件安装施工问题的

发生概率。 

2.2有效提升装配式住宅施工工作的协调性 

在装配式住宅施工工作开展的过程中,往往会出现一些突

发状况。例如,在按部就班开展施工工作过程期间,施工人员发

现施工现场实际状况与设计图纸内容并不匹配,那么工程项目

的管理部门就要立刻组织施工单位、设计单位以及业主单位进

行沟通和交流,明确设计图纸或者现场施工工作所存在的问题

和不足、合理规划问题的具体责任,在 短的时间内商讨解决方

案。如果需要对施工方案内容进行更改,生产一批全新构件,那

么就要提前准备较为完整的施工签证等凭据,以此来为后续审

核工作奠定良好基础。针对这一工作,不同设计人员会出现不

统一的问题,这主要是由于交流沟通不到位所引发的,从而出

现不同施工专业的矛盾问题。例如,装配式住宅暖通工程会涉

及到大量的管道铺设施工,如果暖通设计人员与建筑结构设

计师未能及时沟通和交流,那么管道布置位置就极有可能与

梁结构位置出现较大冲突,从而造成工程项目施工工期的延

误,还会导致一部分施工材料以及构件无法及时更换,让工程

项目建设企业出现不必要的成本支出。为了避免相应问题的

出现,各个施工专业可明确共同探讨相应施工内容的具体顺序,

运用BIM技术完善本专业的具体设计内容,有效解决不同专业之

间的设计协调部署问题, 大程度上避免施工过程当中矛盾问

题的发生概率。 

2.3针对装配式施工工作进行模拟演练 

在装配式住宅工程项目当中,开展前期规划设计工作主要

是为了对工程项目的施工进度计划进行合理编制,从而获取较

为精准全面的施工进展方案,让工程项目施工管理工作有效的

落实和推进。当前大多建筑工程企业会基于工程量清单来对施

工进度进行规划,在提前确定具体工程量的基础之上,相关管理

人员会对每日的具体工作量进行详细设计,让总工程量合理的

分摊到各个工作日当中。在该种施工进度方案规划思维下,相关

技术人员可运用BIM软件,对每个工作日装配式建筑施工完成情

况进行模拟呈现。在这一施工进度模拟形势下,管理人员以及监

理人员可随时对各个施工阶段的实际施工效果以及预期施工效

果进行对比,如果实际施工效果超出预计施工效果,那么就代表

着当前施工进度过快,如果分项工程监理审核成功通过,那么就

是在保障施工品质的同时加快了施工速度。而如果实际施工效

果未能达到预计施工效果标准,而施工进度也未能达到预计施

工进度要求,那么就意味着施工进度和施工质量都存在落后问

题,工程项目建设过程期间存在着隐蔽性缺陷,管理部门需要对

当前的管理机制和施工进度安排进行恰当调整。从整体的角度

出发,通过BIM技术的有效应用,可对装配式建筑各个施工阶段

的完成效果进行全景化模拟,以此来不断提高工程项目的综合

管理水平。 

3 BIM技术在预制装配式住宅设计中的应用策略

分析 

3.1在BIM技术的支持下实现装配式住宅的模块化设计 

整个装配式住宅工程项目建设工作,都体现出较强的集成

性,将不同施工专业、不同建筑构件以及不同工艺技术有效集成

起来,从而构建较为完整的住宅工程项目建设体系。而BIM技术

能够为集成化施工工作的开展带来巨大的支持和帮助,为装配

式住宅施工方案设计、构件生产、现场施工、建筑装修以及施

工管理等不同工作内容,提供全生命周期的技术性服务。在装配

式住宅施工方案设计的过程中运用BIM技术,能够带来较为良好

的技术支持和保障,避免传统二维设计模式当中的缺陷问题。为

此,相关技术人员要结合BIM技术当中的具体内涵,组建更为完

整的装配式住宅建筑模块化设计内容。工作人员要结合不同专

业工程的具体施工特点和施工难度级别,针对各个区域进行设

计分类,所采用的模块化分类设计模式包括各个物品模块,以及

各个施工区域的合理分配,以此来让施工方案设计内容能够对

症下药,组建个性化的装配式住宅建筑施工工作管控策略。 

基于BIM技术功能组建装配式建筑模块化设计方案,相关工

作人员可引进建筑标准模块体系,具体设计工作开展流程包含

以下几项步骤。 

在装配式住宅建筑模块划分工作完毕之后,相关设计人员

便可采用筑基设计法,结合装配式住宅各个样板间所对应的模

块优先级别进行划分,同时运用BIM软件对各个构件的具体型号

进行编制和调用,进而构建较为完整的模块化设计方案。在此过

程当中,每个模块所对应和搭配的具体构件,构件的具体型号以

及应用数量都会得到清晰的记录。第二,装配式住宅建筑样板间

的所有构件信息都要提供给生产商,在构建样品预制工作完毕

之后运输到施工现场。设计人员要指导施工人员完成各个样品

构件的拼装工作,随后在围绕模块和模块之间的交接区域进行

全面检查,找出连接紧密性不足或者存在矛盾的区域,深入探查

问题的主要产生原因。例如某些构件生产型号或者生产尺寸出

现偏差,结合样本间的整体效果,对BIM软件当中的虚拟模型构

件型号进行适当调整。事实上,在BIM技术的支持下装配式建筑

施工工作往往不会出现矛盾问题,如果在样板间安装过程当中

出现了该种问题,那么其主要是由于不采用模块化施工工作顺

序存在一定偏差。例如装配式住宅幕墙工程施工的后期阶段,

一部分幕墙支撑金属结构会设置在隐蔽区域当中。所以,幕墙工

程施工开展之前必须要提前为金属结构支撑架预留较为充足的

空间,而这类前期预留施工工作往往会被忽视,虽然前期幕墙工

程项目施工工作能够顺利完成,但会为后续一部分施工项目的

开展带来巨大干扰。总的来看,技术人员要结合样板间实际施工

效果与BIM模块化设计成果进行对比,及时找出问题并制定调整

方案,将 终修改后的构件型号以及数量信息反馈到构件生产

商当中,以此来为后续施工作业的开展制定严格的模块化生产

作业流程,真正落实和执行BIM技术所对应的竣工成效。第三,

在运用BIM技术开展装配式建筑模块化设计工作的过程中,相关
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技术人员要建立一些标准化的方案设计原则,逐步将装配式住

宅空间支撑体系和填充体系有效分离,打造更具开放性的项目

建设格局,进而从整体化提高装配式住宅建筑空间的适应性和

灵活性,满足不同客户人群的切实需求。第四,在运用BIM技术对

装配式住宅当中各个模块进行设计的过程中,相关工作人员必

须要对模块在不同户型当中的尺寸进行集中性控制,以此来让

户型组合设计以及户型布局调整设计更加方便灵活。相关工作

人员在运用BIM技术完成装配式住宅户型结构设计工作之后,便

可将设计成品储存在BIM的户型模块库当中,以此来不断完成模

块的搭建工作,按照装配式住宅整体结构布局的具体要求,来让

不同结构布局拼装为整体化的建筑模型, 终为决策者提供更

为直观的设计依据。第五,在装配式住宅建筑模块化设计当中运

用BIM技术,其主要技术优势主要体现在传统结构设计只能以二

维平面效果图的形式来展现。非专业设计人员在图纸运用的过

程中,往往无法较为全面的对房屋建筑内部空间结构分布状况

进行直观感受。例如一部分二维装配式住宅建筑图纸设计内容,

其阳台区域会存在小隔间,这部分空间便无法在二维装配式住

宅设计图纸当中体现出来,只能通过画面脑补的形式进行思考,

片面的认为这一小隔间部分具备良好的利用价值,实际这部分

小隔间并不会具备较大的利用空间甚至无法正常利用。而运用

BIM技术,装配式住宅建筑内部空间的三维景象便会实施呈现,

业主也能更加直观的对建筑内部空间作出全面了解,依据业主

所提出的建议和需求,对模块方案设计内容进行调整。 

3.2运用BIM技术开展装配式住宅的综合设计工作 

在BIM技术的支持下开展装配式住宅户型的深化性设计。相

关技术人员需要对装配式住宅户型内部各个家居以及重要设施

使用特点进行合理规划,针对水电点位布置状况作出优化设计。

例如,高层装配式住宅建筑在初期设计的过程中,并不会充分考

量电梯间的具体位置,这就导致两个小户型卧室与电梯间距离

过近,小户型业主在卧室休息的过程中,会受到电梯间较大声响

的干扰。而运用BIM技术对其户型结构图进行有效设计,便能极

为清晰的发现这一问题,从而快速对户型结构进行调整,让电梯

间与户型厨卫空间处于相邻位置,能够有效阻隔电梯间的噪音。

第二,相关设计人员可运用BIM软件明确每个构件型号和用途,

合理把控预制构件的支撑装置、安装方法以及安装顺序, 大程

度上降低装配式建筑施工过程当中的各类材料浪费,真正达成

预制构件的现场无差错安装标准。 

4 结语 

对于工程建设单位而言,若想确保自己在市场中处于不败

之位,就需要将自身的市场份额进行扩展,装配式设计以及施工

理念能够节省施工时间,还能够节约人力成本。若想实现这一目

标,就需要对BIM技术进行优化与完善,从而可以进一步提升施

工效率,节约施工成本,让施工企业可以在激烈的市场中占据一

席之地。 
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